Mau sb: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bo Tw phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU/ DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH DONG NAI
S6: 633/TB-THADS.KV1 Pong Nai, ngay 02 thang 3 nim 2026
THONG BAO

Vé viéc ban dau gia tai san (lan 4)

Cén cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn sw ndm 2008 duwoc sira doi, bé
sung nam 2014,

Can cir Ban dn s6 62/2024/QDST-DS ngay 27/9/2024 cia Toa én nhéan
dan huyén Cam My (nay lo TAND KV'5), tinh Dong Nai;

Cén cit Quyét dinh thi hanh én theo yéu cau sé 587/0B-CCTHADS ngay
28/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh dn déan sw thanh phé Bién Hoa (nay la Phong
THADS KV 1-Péng Nai);

Can cir Quyét dinh thi hanh dn chii dong sé 3682/QD-CCTHADS ngay
28/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh dén dan sw thanh phé Bién Hoa (nay la Phong
THADS KV 1-DPéng Nai);

Can cit Quyét dinh vé viéc cubng ché, ké bién quyén sir dung dat va tai
san gén lien véi dat s6 864/OP-THADS (KV1) ngay 05/8/2025 cia Chdp hanh
vién Thi hanh dn dan sy tinh Dong Nai — Phong THADS KV 1 ;

Can cir Quyét dinh giam gid sé 155/0D-THADS (KV1) ngay 25/02/2026
ciia Chdp hanh vién Thi hanh dn ddn su tinh Pong Nai — Phong THADS KV1;

Can cit Quy ché cudc dau gid sé 130.3-25/2026/QC-PDN-DN ngay
26/02/2026 ciia Céng ty dau gié hop danh Déng Nam;

Chép hanh vién Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai — Phong THADS KV 1
thong bao vé viéc to chirc ban dau gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi ciia t6 chirc ban diu gia tai sén

Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam

Dia chi tru sé: 56 Hién Vuong, phudng Pht Thanh, thanh phé HS Chi
Minh.

Dia chi Chi nhénh tai tinh Pong Nai: S6 124/137 duong Bui Trong Nghia,
phuong Trang Dai, tinh Pong Nai.



bién thoai lién hé: 0888.154.369 — 0251.6513.502

b) Tén tai san hodc danh muc tai san, s6 lwo‘ng, chat llm’ng cua tai san
dau gia; noi o tai san dau gia; glay to veé quyen s6 hiru, quyen st dung doi
v6i tai san dau gia.

- Quyén s dung dat thudc thira dit sé 50, t& ban d6 sé 31 ¢6 dién tich
234,2m2, trong do6 dién tich duoc cép 234,2m2, khong duoc cép 0,0m2, hinh
thirc sir dung: Su dung riéng, muc dich st dung: Dat trong cay lau nam; Thoi
han st dung: Dén ngay 31/12/2052; Nguén géc st dung: Tring dau gia dat duoc
cong nhan QSDD nhu giao dét khéng thu tién st dung dat, tai phu’ong Tan
Hanh, thanh phd Bién Hoa (nay la phuong Bién Hoa), tinh Dong Nai, s6 vao sb
clp glay chimg nhéan: CS 06734, do S¢ Tai nguyen va Méi trudng tinh Pong
Nai cép Gidy chlmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé CS 861028 ngay 03/9/2019 cho 6ng Luu Trung Thanh.

Theo ban d6 quy hoach sir dung dat ¢én nam 2030 thanh phé Bién Hoa, ty
1¢ 1/10.000 da dwgc UBND tinh Dong Nai phé duyét tai quyét dinh sé 89/QP-
UBND ngay 11/01/2022 thi thira dat c6 234,2m?2 dién tich ndm trong quy hoach
dt phat trién ha tang.

Quyen su dung dat thudc thira dat sb 51, to ban dd sé 31 co dién tich
553,0m2, trong d6 dién tich dugc cap 553,0m2, khéng dugc cap 0,0m2, hinh
thirc str dung: Sir dung riéng, muc dich sir dung: Dét & tai do thi 540 ,7m2, Dat
trong cdy hang nam khéc 12,3m2; Thoi han st dung: Pt & 1au dai, dat trong cay
hang nam khéc str dung dén ngay 01/7/2064; Nguon gbc s dung: Trang dau gia
dat dugc cong nhan QSDD nhu giao dit ¢6 thu tién sir dung dat 540,7m2, tring
dau gia dat dugc cong nhan QSDD nhu giao dét khong thu tién st dung dat
12,3m2, tai phuong Téan Hanh, thanh phé Bién Hoa (nay la phuong Bién Hoa),
tinh Pdng Nai, sb vao sb cap glay chimg nhan: CS 06733, do S¢ Tai nguyen va
Méi truong tinh Pong Nai cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sé CS 861027 ngay 03/9/2019 cho
ong Luu Trung Thanh.

Theo ban dd quy hoach str dung dat dén nim 2030 thanh phd Bién Hoa, ty
1¢ 1/10.000 d& dugc UBND tinh Dong Nai phé duyét tai quyét dinh s6 89/QPb-
UBND ngay 11/01/2022 thi thira dat c6 463,2m2 dién tich nim trong quy hoach
dat phat trién ha tang, c6 89,8m2 dién tich nam trong quy hoach dat giao thong.

- Tai san gén lién voi dat:

+ Nha 1: Két cAu mai ton, tudng gach, tran thach cao, cot gach, nén gach
Ceramic, ctra sit. C6 dién tich xay dung 42,64m2, dién tich str dung 39,65m?2.



+ Nha 2: Két cAu mai ton, tuong gach, tran thach cao, cot gach, nén gach
Ceramic, clra sit. C6 dién tich xay dung 35,28m2, dién tich su dung 32,80m2.

Tai san gan lién v6i dét xay dung chong lan trén ca hai thira dat 50, 51 va
chua duogc cép gidy chimg nhan quyén so hitu, do d6 ngudi mua trang du gia
¢6 trach nhiém thao d& phan dién tich xay dung trén dat cong khi c¢6 yéu cau cua
co quan c6 thdm quyén, hodc lién hé co quan ¢ tham quyén dé duoc cap gidy
ching nhan quyén sé hitu. Dong thoi thira dat s6 50, to 31 khong ¢ 16i di riéng.

(Chi tiét tai san theo Bién ban vé viéc ké bién, xir ly tai san ngay
19/8/2025 va Chimg thu tham dinh gia sb 288/2025/663 ngay 04/9/2025 cua
Cong ty C6 phan Tham dinh gia Pong Tién).

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia

Thoi gian xem tai san dau gia tir 07h30 ngay 30/3/2026 dén 17h00 ngay
01/4/2026 (trong gid hanh chinh)

Dia diém xem tai san: Tai noi c6 tai san — thira dat s6 50, 51 clng to ban
d6 s6 31 phuong Tan Hanh, thanh phd Bién Hoa (nay 1a phuong Bién Hoa), tinh
Pong Nai.

d) Thoi gian, dia diém ban ho so tham gia dau gia

Thoi gian ban hd so moi tham gia déu gia tir 07h30 ngay 02/3/2026 dén
17h00 ngay 01/4/2026 (trong gio hanh chinh).

Pia diém ban ho so tham gia dau gia: Khach hang lién hé truc tiép tai
Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam — tru s chinh s6 56 Hién Vuong, phudng
Pht Thanh, thanh phé H6 Chi Minh hodc Chi nhanh cta Cong ty Dau gia Hop
danh Péng Nam, dia chi: S6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang
Dai, tinh Pong Nai.

d) Gia khoi diém caa tai san diu gia: 9.488.702.637d (Chin ty, bon
tram tam muwoi tam triéu, bay tram 1€ hai ngan, sau tram ba muwoi bay
dong).

Gia khoi diém chua bao gdbm VAT, chua bao gdm cac loai thué, phi va chi
phi (néu ¢6) lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san dau gia.

e) Tién mua hd so tham gia dau gia, tién dit trude

Tién mua ho so tham gia dau gia: 600.000 dong/ho so

Khoan tién dat trude (20%): 1.897.740.000d (Mot ty, tém tram chin muoi
bay triéu, bay trim bdn muoi ngan dong).

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia

*Thoi gian tiép nhan hod so dang ky tham gia dau gia: Tir 07h30 ngay
02/3/2026 dén 17h00 ngay 01/4/2026 (trong gid hanh chinh).




* Dia diém, cach thirc dang ky tham gia dau gi: Khach hang tham gia ddu
gla nop ho so truc tiép tai Cong ty Déu gia Hop danh Bong Nam — tru s¢ chinh
s6 56 Hién Vuong, phuong Phu Thanh, thanh phé H6 Chi Minh hoac Chi nhanh
ciia Cong ty Pau gia Hop danh Déng Nam, dia chi: S6 124/137 duong Bui
Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh Pong Nai dé dang ky tham gia d4u gla

* Piéu kién dang ky tham gia d4u gia: Ca nhan, t6 chirc ¢6 nhu cau, kha
nang tai chinh va pht hop véi quy dinh ctia phap lut khac c6 lién quan dugc
tham gia déng ky, ngoai trir nhimg truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 38
Luat d4u gié tai san.

* Thoi gian ndp tién dat trude: tir 07h30 ngay 02/3/2026 dén 17h00 ngay
01/4/2026 (trir cac ngay ngh 18 tét theo quy dinh).

Tién dat trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Bong Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 mé tai Ngan hang Hop tdc x4 Viét Nam
- Chi nhénh Pdng Nai.

NoOi dung: “Tén khach hang ding ky tham gia” ndp tién dat trude “HD s6
130.3/25.DN TS phuong Bién Hoa, tinh Pong Nai. '

Luu y Khéach hang nop tién dit trude théng qua hinh thirc chuyén khoan
thi khoan tién dat trudc hop 1é phai dugc “PHAT SINH CO” trong tai khoan
Ngan hang cua Cong ty Pau gia Hop danh Péng Nam di cung cip cho khach
hang dén 17h00 ngay 01/4/2026. Phi chuyén khoén tién dat trude (néu c6) do
Nguoi diang ky tham gia du gia chiu.

h) Thoi gian, dia diém t6 chirc cude diu gia

Luc 09h30 phut ngay 06/4/2026 tai Chi nhanh Cong ty Péu gia Hogp danh
DPong Nam, dia chi: S6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phudng Trang Dai,
tinh Pong Nai.

i) Hinh thire dau gia, phuong thire ddu gia:

Hinh thirc dau gia: Pu gia truc tiép bang 101 néi tai cudc dau gia

Phuong thie dau gia: Phuong thuec tra gi4 1én.

Budc gia: 20.000.000d (Hai mueoi triéu dong chéan).

T6 chire, cé nhan, ¢6 nhu ciu mua déu gia tai san xin lién hé va nop h6 so
truc tlep tai Cong ty Pau gid Hop danh Pong Nam — tru s& chinh sb 56 Hién
Vuong, phuong Pht Thanh, thanh phé Ho Chi Minh hodc Chi nhanh cta Céng
ty Pau gid Hop danh DPéng Nam, dia chi: S6 124/137 duong Bui Trong Nghia,
phuong Trang Dai, tinh Pong Nai.



Trude khi mé cude ban dau gig 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an
co quyen nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi
thuc té, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc ban diu gia.

Noi nhin: CHAP HANH VIEN
- Buong su; g

- Vién KSND KV 1-Ddng Nai;

- Ké toan nghiép vu;

- Trang TTDT THADS tinh Bdng Nai;
- Luu: VT, HSTHA.

Ti'an'Dmh Hoang




